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01. IDEA GENERAL
Todo proyecto, sea del tamaño que sea, debe nacer de una idea, de un gesto que permita desarrollar después un sistema, un método de crear espacios.

En este caso, ante el planteamiento de una reforma de un espacio ya existente y con unos condicionantes volumétricos y estéticos en fachada muy definidos el ámbito de actuación arquitectónica parecía muy reducido.

Un programa muy ambicioso por parte de la propiedad, la necesidad de dotar a los espacios de trabajo de  luz natural y de una gran capacidad de almacenamiento dada por la propia actividad del local empezaron a tejer la idea que marcó el desarrollo del proyecto.

Una idea muy sencilla, convertir todas las particiones en un espacio de almacenaje a la vez que permitir el paso de la luz a través de ellos.

Así, creamos un sistema de estanterías con fondo transparente, con vidrio de seguridad, que se convirtió en una especie de gusano que dividió y fraccionó el espacio en las dependencias marcadas en programa.

Un sistema abierto, adaptable al volumen existente y a las alturas del propio local que actuaría a modo de partición, de piel y de archivo.
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02. EXPLICACIÓN ESPACIOS PROYECTADOS

Después, bastó con no olvidar la flexibilidad tan demandada: las cuatro estancias recayentes a la fachada principal están divididas por tabiques móviles con la posibilidad de crear un gran espacio de reunión si así se pretendiera y el salón de actos, colocado en una situación central también puede ser dividido y es accesible por ambos lados del patio..
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La necesidad de aprovechar al máximo la luz de los patios central y trasero hicieron el resto. Se ubicaron así los servicios en la parte más ciega del local dejando la fachada posterior para los espacios de desahogo que el propio programa requería: office y biblioteca con la posibilidad de comunicación a través del archivo, también de uso restringido.

La comunicación en dos bandas a ambos lados del patio central se completó hasta con seguir la circular con un distribuidor en zona principal y el mencionado archivo en la parte posterior para conseguir así una mayor flexibilidad de circulaciones y, por tanto, de usos. 
La ventilación natural, por otro lado, se garantiza en todas las dependencias excepto aseos.
En definitiva, se ha intentado racionalizar al máximo el aprovechamiento del espacio, optimizando incluso las divisiones entre estancias como espacio de almacenaje.

LUZ, TRANSPARENCIA, FLEXIBILIDAD... SIN OLVIDAR EL CONFORT, LA COMODIDAD DE LOS EMPLEADOS Y LA IMAGEN VANGUARDISTA DE UNA INSTITUCIÓN COMO ES UN C0LEGIO PROFESIONAL.

03. DESCRIPCIÓN SISTEMA CONSTRUCTIVO E INSTALACIONES

Dada la antigüedad del edificio y la presumible urgencia de las obras, así como la necesidad de que estas no se demoren demasiado se ha optado por un sistema de construcción de junta seca ahí donde nuestras estantería no sean aplicables.

Tabiquerías de yeso laminado, falsos techos, en todas las estancias, registrables y de alto coeficiente de absorción acústica para asegurar un confort a los empleados y visitantes.

Los acabados (pavimentos en su mayor parte) serán resistentes, de fácil mantenimiento y reposición: pavimento laminado con dureza AC 4, clipado cuyo comportamiento en oficinas y locales comerciales está más que demostrado.

Aprovechamiento de las calderas existentes en el edificio para la calefacción y sistema de climatización frío-calor por aire en modalidad VRV (volumen variable) para optimizar recursos y costes.

En cuanto a la iluminación: dado el carácter del local se puede pensar en las incorporación de tecnología led, tanto en tubo como en luminaria tipo "foco" cuya instalación, aunque de mayor coste, supondría un alto grado de ahorro en suministros. Para la optimización de esta instalación se podría contar con una ESE (empresa de suministro energético) que permitiría financiar este sobrecoste.
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04. METODOLOGÍA DE OBRA
La metodología de obra exigirá el previo desmontaje y derribo de las instalaciones y elementos que no sean utilizables.
Se sustituirán las carpinterías exteriores por unas de aluminio con rotura de puente térmico que asegurarán un mejor aislamiento térmico y acústico. Así mismo, se reconducirán las instalaciones y se realizará de nuevo toda la instalación eléctrica, adaptándola a la nueva legislación y normativa y a las nuevas necesidades de comunicación que toda oficina requiere.
Con más tiempo y detalle se ubicará el RAC de datos y los diferentes elementos de redes y telecomunicaciones. 

Se prevé un plazo de ejecución no superior a 1 mes y medio en los cuales se deberá abordar con la propiedad la manera de simultanear las obras con la necesaria actividad del colegio, acometiendo la misma de tal manera que siempre la mitad del local se encuentre en uso.

EN DEFINITIVA, DE LA MANO DE LA PROPIEDAD CREAR UNA PLANNING DE OBRA PARA PODER REALIZAR LA MISMA EN EL MENOR TIEMPO POSIBLE Y CON LOS MENORES PREJUCIOS TANTO AL PROPIO COLEGIO COMO A LA VECINDAD. 

05. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

	Estancia
	m2

	
	

	HALL- VESTÍBULO
	14.14

	ZONA DE RECEPCIÓN
	06.36

	ADMINISTRACIÓN
	14.91

	DESPACHO
	11.30

	DESPACHO
	11.30

	DESPACHO
	15.73

	DESPACHO
	11.19

	SALA DE REUNIONES
	13.04

	SALA DE REUNIONES
	12.06

	SALÓN DE ACTOS
	49.88

	ASEO ADAPTADO
	03.90

	ASEO GENERAL
	05.58

	BIBLIOTECA
	11.42

	ARCHIVO
	10.63

	OFFICE
	12.42

	DISTRIBUIDORES Y PASILLOS
	32.00

	TOTAL SUPERFICIE ÚTIL
	235.60

	
	

	TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA
	257.28
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